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PROJEKT BUDOWLANY PN. ,,BUDOWA PARKU KIESZONKOWEGO PRZY UL.MIANOWSKIEGO W
SZCZECINIE” zlokalizowany na dziatce 8, 14, 26/11 obreb Dgbie 35, zostat wykonany w spo-
s6b zgodny z wymaganiami ustawy, ustaleniami okreSlonymi w decyzjach administracyjnych
dotyczgcych zamierzenia budowlanego, obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej.

BRANZA: ARCHITEKTURA

projektant: mgr inz. arch. Jacek Szewczyk
upr.nr 32/ZPOIA/OKK/2012
w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen

sprawdzajqgcy:  mgrinz. arch. Marcin Czyzewski
upr.nr 25/ZPOIA/OKK/2018
w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen
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I. CZESC OPISOWA

1 PODSTAWA OPRACOWANIA
Podstawqg opracowania jest umowa z inwestorem:

Inwestor: Gmina Miasto Szczecin
Plac Armii Krajowej 1, 70-456 Szczecin

Projektant: Archaid Pracownia Architektoniczna Jacek Szewczyk
Ul. Piotra Skargi 15, 71-781 Szczecin

2 ADRES INWESTYCJI

dz.nr: 8,14,26/11 Obr. Dgbie 35, Szczecin, ul. Mianowskiego

3 MATERIALY WYJSCIOWE

Do opracowania projektu wykorzystano nastepujgce materiaty wyjsciowe:

1) Aktualna mapa do celdw projektowych w skali 1:500;

N

Wizja lokalna oraz pomiary uzupetniajgce w terenie

w

)
)
) Koncepcja architektoniczna
)

N

Uchwata XL/1093/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 maja 2022r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Stare Dgbie”

5) Warunki techniczne uzyskane od gestoréw sieci;
6) Ustalenia zinwestorem.

7) Uzyskane opinie i uzgodnienia.

8) Wytyczne konserwatorskie z dnia 10.11.2025r.

4 PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem opracowania jest wielobranzowa dokumentacja projektowo-kosztorysowa dla
zadania inwestycyjnego polegajgcego na przebudowie istniejgcego skweru pn. ,,Budowa parku
kieszonkowego przy ul. Mianowskiego w Szczecinie”

W zakres inwestycji wchodzi:

-wytgczenie jezdni dzielgcej skwer i wtgczenie go w obreb placu

-przebudowa ciggdw pieszych

-budowa zewnetrznej instalacji oswietlenia ulicznego

-lokalizacja elementdw matej architektury

-gospodarka drzewostanem wraz z nowymi nasadzeniami zieleni wysokiej i niskiej.

Zakres robdt zgodnie z Prawm Budowlanym stanowiq :

-przebudowa ulicy- zgodnie z Art.29 ust.3 pkf 1 lit. d
-budowa sieci elektroenergetycznej oswietlenia terenu- zgodnie z Art.29 ust.1 pkt 2
-budowa matej architektury w miejscu publicznym zgodnie z Art.29 ust.1 pkt 28

5 OPIS STANU ISTNIEJACEGO

Teren inwestycji obejmuje skwer na rogu ulic Mianowskiego i Emili Gierczak w dzielnicy
Dgbie w Szczecinie. Teren od pdtnocy zamyka ulica Otwocka, natomiast od wschodu droga
osiedlowa wzdtuz budynku mieszkalnego. Skwer w chwili obecnej podzielony jest w poprzek jezdnig
, ktéra dzieli go na dwie osobne czesci. W czesci przylegajgcej do ulicy E. Gierczak znajduje sie
istniejgcy skwer , na ktérym do niedawna zlokalizowany byt pomnik ,Polegtym w walce o
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wyzwolenie Dgbia”, ktory wraz z niskim postumentem rozebrano w 2023r. Wzdtuz dtuzszych bokdow
biegng chodniki, ktérych nawierzchnia jest podniesiona przez korzenie istniejgcych drzew. Skwer
ten posiada dwa historyczne szpalery drzew wzdtuz dtuzszych bokdw oraz trzy drzewa ,samosiejki”
w czesci srodkowe;.

Druga czes¢ terenu przylegajgca do ulicy Otwockiej stanowig zatoki parkingowe wzdtuz 3
bokdw oraz teren tfrawnika w czesci srodkowej. Na terenie tym znajdujg sie dos¢ mtode nasadzenia
drzew oraz bujne zywoptoty.

Wzdtuz jezdni dzielgcej teren objety inwestycjg zlokalizowany jest jednostronny chodnik
wraz z matym placem wyposazonym w tawki. Nawierzchnie jezdni stanowi charakterystyczna
kostka granitowa w kolorze grafitowym.

Na ferenie znajdujq sie elementy matej architektury tj. tawki i kosze uliczne.
6 PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

6.1 Opis przyjetych rozwiqzan

Inspiracjg dla projektu byt historyczny uktad przestrzenny terenu , ktéry stanowit plac miejski
o nawierzchni granitowej wraz z okazatymi szpalerami wzdtuz dtuzszych bokdw, ktére kadrowaty
zlokalizowany w gtebi placu dawny ratusz Dgbia.

W czesci przy ulicy Otwockiej projektuje sie plac miejski wraz z bogatym programem zieleni
niskiej i Sredniej. Projekt zaktada przebudowe zdegradowanego chodnika wzdtuz jezdni od strony
ul. Mianowskiego, ktérego nawierzchnia jest zniszczona przez korzenie drzew. Chodnik na placu od
strony bloku mieszkalnego przy ul. Mianowskiego 7-9 przewidziano do usuniecia. Gtéwny ruch
pieszy odbywac sie bedzie srodkowqg czescig skweru tj. ciggami pieszymi przebiegajgcymi przez
centralny plac wydzielony przez projektowane zielehce. Sciezki biegngce pod koronami drzew
zaprojektowano o nawierzchni mineralnej pozwalajgcej na wchtanianie wéd opadowych,
natomiast ciggi piesze w srodkowej czesci z tupanej kostki granitowej w kolorze jasnym szarym a
sam plac z ptyt granitowych o wymiarze 100x50x10cm uktadanych bez przesuniecia. Poprzeczne
ciqgi i plac na zamknieciu skweru zaprojektowano z kostki granitowej w kolorze grafitowym
pochodzgcej z rozbidrki jezdni dzielgcej obecnie skwer na dwie cze$ci. W te] czesci
zaprojektowano tawki, lezaki, kosze i stojaki rowerowe oraz os$wietlenie terenu w postaci opraw
parkowych zlokalizowanych w zielehcach po obu stronach placu. Projekt zaktada réwniez
lokalizacje w obrebie placu przytgcza energetycznego na potrzeby imprez moggcych odbywad
sie na placu. Przytqcze projektuje sie w formie kolumny wysuwanej z posadzki. Szczegdty zgodnie z
PT inst. elektrycznych.

Projekt zaktada likwidacje zjazdu z ulicy Mianowskiego i likwidacje jezdni dzielgcej teren
inwestycji i stworzenie spdjnego skweru stanowigcego park kieszonkowy. Teren w gtebi
bezposrednio przy ul. Otwockiej zgodnie z MPZP stanowi teren elementarny D.D.7070.UK i pozostaje
rezerwq terenu do zagospodarowania zgodnie z jego przeznaczeniem tj. zabudowa ustug kultury.
W zwigzku z tym przedmiotowy projekt nie ingeruje w istniejgce utwardzenia wzdtuz ulic
Mianowskiego i Otwockiej i istniejgcq zielen. Przestrzen trawnika bedzie otwarta na projektowane
zagospodarowanie terenu pozostate] czedci skweru. Zgodnie z wytycznymi MPZIP oba tereny
elementarne D.D.70.69.ZP i D.D.7070.UK projektuje sie jako zintegrowane kompozycyjnie i
funkcjonalnie.

Zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi projekt zaktada usuniecie 3 drzew ,,samosiejek”
znajdujgcych sie na srodku placu. Ma to na celu doprowadzenie do historycznego uktadu zieleni i
podkreslenie obustronnych szpalerdw.

Na osi projektowanego zatozenia zlokalizowano 3 betonowe tuki , ktére nawigzujg do
historycznej elewaciji nieistniejacego juz ratusza. Zostaty one zlokalizowane w miare mozliwosci w
linii dawnej pierzei wyznaczonej przez historyczny budynek. Linia ta oraz lokalizacja tukéw zostata
wskazana na rysunku stanowigcym zatgcznik do wytycznych konserwatorskich.



6.2 Dostep do drogi publicznej

Teren od potudnia graniczy z ulicg Emili Gierczak, od zachodu biegnie wzdtuz ulicy
Mianowskiego, natomiast od pdétnocy graniczy z ulicg Otwockg.

6.3 Odwodnienie

Alejki zaprojektowano z nawierzchni minerainej absorbujgcej wody opadowe. Odprowadzenie
wod opadowych z placu i alejek utwardzonych odbywac sie bedzie poprzez spadki poprzeczne w
tereny zielone.

6.4 Parametry techniczne urzgdzen uzbrojenia terenu- zewnetrzna instalacja os$wietlenia
vlicznego, zewnetrzna instalacja teletechniczna

Projektuje sie sie¢ oswietlenia terenu parku kieszonkowego przy ul. Mianowskiego. Zasilenie
linig kablowq z projektowanej szafy oswietlenia zewnetrznego zgodnie w warunkami technicznymi
gestora sieci.

Projekt obejmuje:

-budowe linii kablowych, o$wietleniowych YAKY4x16mm?2

-montaz stupdw oswietleniowych wraz z oprawami- Stupy typu aluminiowego, okrggty , z
frwatym oznaczeniem typu i roku produkcji, posiadajgce certyfikat CE, posadowienie
stupa poprzez zagtebienie w grunt. Wysokos$¢ stupa 4,0m, Stup anodowany w kolorze
brgzowym. Kolorystyke nalezy ustali¢ z projektantem w trybie nadzoru autorskiego.

-montaz gniazda dla imprez plenerowych
-instalacje uziemiajgcq

-ostoniecie i/lub wstawki kablowe istniejgcych sieci
-montaz szafy o$wietlenia ulicznego



Szczegdty wg projektu instalacii elektrycznych

6.5 Uksztaltowanie terenu i uktad zieleni

Teren inwestyciji jest ptaski bez znacznych réznic terenowych. Projektowane zagospodarowanie nie
zmienia uksztattowania terenu. Projekt zaktada gospodarke drzewostanem tj. usuniecie drzew
wskazanych w wytycznych konserwatorkich i ewentualne ciecia sanitarne drzew zwigzane z
otworzeniem historycznej kompozyciji zieleni i ograniczeniami prawidtowego rozwoju koron drzew
stanowigcych elementy historycznej kompozycji zieleni. Projekt przewiduje réwniez lokalizacje
zielehcodw z nasadzeniami ozdobnymi wzdtuz ciggdw pieszych oraz w czesci srodkowej zatozenia.

Szczeqdty wqg projekiu nasadzen.

6.6 Mata architektura

Mata architektura zastosowana w  projekcie zostata dobrana z uwzglednieniem cech
powtarzajgcych sie w kazdym z elementdéw. Zastosowano produkty z tych samych kolekcji tak aby
zachowac ich spdjnosc. W sktad kolekcji jednej kolekcji wchodzqg tawki parkowe, siedziska i lezaki.
Druggq linie produktow stanowiq lezaki obrotowe.

Elementy drewniane siedzisk i lezakédw  zaprojektowano z drewna egzotycznego jatoba
olejowanego. Jest to drewno geste, twarde i dos¢ odporne na warunki atmosferyczne. Drewno
wymaga jedynie olejowania. Jesli zabieg ten zostanie zaniechany w przysztosci drewno wybarwi sie
naturalnie do koloru srebrno-szarego nie tfracqc swoich wtasciwosci. Szczegdty poszczegdlnych
opisdw wg. rysunkdw technicznych i opisdw ponizej. Przed zamdwieniem elementdw gotowych
/prefabrykowanych nalezy uzyskac¢ zgode inwestora i projektanta. Przed zamdwieniem elementow
indywidualnych nalezy uzyska¢ uzgodnienie rysunkdw warsztatowych przez inwestora i projektanta.



LAWKI | LEZAKI

LAWKA Typ 1 -tawka z oparciem i z podtokietnikami — 14 sztuk

Wymiary ok. 1800x 754 x 820 mm- stalowa konstrukcja ocynkowana i malowand proszkowo

Stalowe ramy boczne z oparciem i podtokietnikami sq potgczone z usztywnieniem siedziska i
drewnianymi szczeblinami za pomocq tgcznikdw ze stali nierdzewnej. tawka przeznaczona jest dla
3 056b, NoSNos¢ przy rownomiernym obcigzeniu wynosi 450 kg (3 x 150 kg).

Elementy stalowe

Konstrukcje boczng tawki stanowi ptaskownik wycinany laserowo i giety w technologii CNC o
przekroju 60x8. Ptaskownik tworzy dolng ptoze konstrukciji. Boczne lico konstrukciji tawki wykonane
jest z wycinanej laserowo blachy stalowej o grubosci 6 mm. Wspornik do mocowania siedziska z
drewnianych desek wykonany jest z blachy stalowej wycinanej laserowo o grubosci 6 mm, z
przygotowanymi otworami na wkrety. Powyzsze elementy zespawane sg razem w sposéb
niewidoczny, aby podnie$¢ estetyke tawki i stanowiq jednolitg konstrukcje boczng tawki.
Uzupetnieniem konstrukcii jest wspornik srodkowy wykonany z blachy stalowej o grubosci 6 mm,
wycinanej laserowo i gietej w technologii CNC oraz z blachy o grubosci 6 mm wycinanej laserowo
zgodnie z ksztattem profilu siedziska. Oba elementy sqg ze sobqg zespawane i tworzg wspornik tawki o
przekroju litery T. Konstrukcja stalowa tawki jest cynkowana za pomocqg metalizacji natryskowej,
malowana proszkowo z drobng strukturg w kolorze RAL 7006 w wykonhczeniu matowym.

Drewno

Szczebliny siedziska i oparcia wykonane sqg z litego drewna gatunku jatoba olejowanego. 12 sztuk
desek frezowanych 4 stronnie, z frezowaniem cietych krawedz, przekrdj 20x60 mm.
2 sztuki desek skrajnych, frezowanych 4 stronnie, z frezowaniem skrajnych krawedzi, przekrdj 30x60
mm, dodatkowe zaokrgglenie na kohcach R=30 mm. Deski mocowane do konstrukcji tawki za
pomocqg wkretdw ze stali kwasoodpornej.

Kotwienie



Element posadowiony na projektowanej nawierzchni, przykrecany pod posadzkg chodnika do
dwdch betonowych fundamentdw o wym.24x24x85cm, za pomocq pretdw gwintowanych ,
zgodnie z wytycznymi producenta. Wszystkie elementy mebli miejskich muszg by¢ odpowiednio
zakotwiczone, w przeciwnym razie nieostrozne uzytkowanie moze spowodowac przewrdcenie sie
produktu.

Konserwacja

Nalezy stosowacd zwykte metody czyszczenia odpowiednie dla mebli miejskich zgodnie z
instrukcjami producenta

Produkt gotowy, z produkciji seryjnej. Zakaz produkcji warsztatowej. W celu zachowania spdjnosci i
kompatybilnosci elementy matej architektury typ 1,2,3 pochodzi¢ muszg z jednej linii modelowej
danego producenta

LAWKA Typ 2 - tawka pojedyncza bez oparcia - 2 szt.
LAWKA Typ 3- Lawka podwédjna bez oparcia- 2 szt.

Wymiary typ 2 : ok. 3000 x 450 x 652 mm- stalowad konstrukcja ocynkowanad i malowana proszkowo
Wymiary typ 3 : ok. 3000 x 450 x 652 mm- stalowa konstrukcja ocynkowanad i malowana proszkowo

tawki analogiczne , rézniq sie dtugoscig catkowitq. Nie dopuszcza sie budowania tawek typ 3 z
dwodch tawek typ 2.

Stalowe podstawy i noga srodkowa sg potgczone ze stalowym wzmocnieniem. Konstrukcja nosna
jest rowniez potgczona z drewnianymi szczeblinami za pomocg tgcznikéw ze stali nierdzewne;.
tawka przeznaczona jest dla 6 oséb, nosnosc wynosi 900 kg (6 x 150 kg) przy rbwnomiernym
obcigzeniu.

Elementy stalowe

Podstawy, noga $rodkowa i usztywnienie sg wykonane z oddzielnych spawanych tasm i profili
stalowych. Powierzchnia stalowa pokryta jest ochronng warstwqg cynku oraz malowana proszkowo.
Kolor, w wykonczeniu matowym, o drobnej strukturze RAL 7006

Drewno

Szczebliny siedziska i oparcia wykonane sq z litego drewna gatunku jatoba olejowanego. 12 sztuk
desek frezowanych 4 stronnie, z frezowaniem cietych krawedz, przekrdj 20x60 mm.
2 sztuki desek skrajnych, frezowanych 4 stronnie, z frezowaniem skrajnych krawedzi, przekrdj 30x60
mm, dodatkowe zaokrgglenie na kohcach R=30 mm. Deski mocowane do konstrukcji tawki za
pomocqg wkretdw ze stali kwasoodporne;.

Kotwienie

Element posadowiony na projektowanej nawierzchni, przykrecany pod posadzkg chodnika do
dwdch betonowych fundamentdw o wym.24x24x85cm, za pomocqg pretdw gwintowanych
zgodnie z wytycznymi producenta. Wszystkie elementy mebli miejskich muszg by¢ odpowiednio
zakotwiczone, w przeciwnym razie nieostrozne uzytkowanie moze spowodowac przewrdcenie sie
produktu.

Konserwacja



Nalezy stosowac zwykte metody czyszczenia odpowiednie dla mebli miejskich zgodnie z
instrukcjami producenta

Produkt gotowy, z produkciji seryjnej. Zakaz produkcji warsztatowej. W celu zachowania spdjnosci i
kompatybilnosci elementy matej architektury typ 1,2,3 pochodzi¢ muszg z jednej linii modelowej
danego producenta

LEZAK OBROTOWY - 3 szt.

Lezaki obrotowe pozwalajg na dowolne ustawienie wzgledem stron Swiata i nastonecznienia.
Siedzisko o konstrukcji nosnej wykonanej ze stali zabezpieczonej antykorozyjnie i malowanej
proszkowo w kolorze grafitowym. Siedzisko i oparcie z listew z drewna egzotycznego iroko
olejowanego. Deski siedziska zachodzgce na cze$¢ pod stopami oraz na czes¢ zagtdbwka
zakrywajgc ptaszczyzny krotszych bokdw. Montaz zgodnie z wytycznymi producenta tj .poprzez
przykrecenie do betonowej stopy fundamentowej.

STOLIK- 4 szt.

Stolik ze stali ocynkowanej malowane] proszkowo w kolorze RAL 7006. Blat okrggty stalowy,
wycinany laserowo o $rednicy 500mm. Stolik przykrecany do fundamentu betonowego o
wymiarach 40x40x40cm pod nawierzchnig chodnika. Stolik montowany obok foteli typ C.

SLUPKI ULICZNE - 15 szt.

Stupki o wysokosci 60cm nad poziom terenu, 90 cm z odcinkiem kotwigcym, o Srednicy zewnetrznej
9cm, ze stali nierdzewnej o szlifie Korn 240. Stupki zakotwione w betonowych blokach o wymiarach
30x30x30cm Stupki uliczne montowac z zachowaniem min. 50cm skrajni od krawedzi jezdni.

STOJAKI ROWEROWE - 3 SZT.

W projekcie zastosowano stojaki rowerowe o wymiarach zewnetrznych 80x80cm. Wysoko$¢ z
odcinkiem kotwigcym 120cm. Promieh wewnetrzny zagiecia rury 10cm. Stojaki z rury 60,2 x 2mm, ze
stali nierdzewnej o szlifie Korn 240- zakotwione w betonowych blokach o wymiarach 30x30x30cm.

KOSZE OKRAGLE - 4 szt.

Kosz parkowy stalowy- stalowy- Stal nierdzewna szczotkowana(Asi 304, obudowa w postaci
pionowych szczeblin o przekroju okrggtym zakohczona petnym pasem. Cokdt petny stalowy.
Wktad z blachy ocynkowanej o pojemnosci 651. Kosz wyposazony w popielniczke. Wysokos$¢ 81cm,
srednica 43cm. Kotwienie do betonowego fundamentu 30x30x30cm wg. wytycznych producenta.

INSTALCJA PRZESTRZENNA

Instalacje stanowig 3 tuki betonowe prefabrykowane trwale potgczone z gruntem poprzez
betonowe fundamenty. Wysokos¢ tukdw od poziomu posadzki placu -260cm. Szeroko$¢ tuku
150cm, gtebokos$¢ 80cm. Rozstaw elementdw co 60cm. Szczegdty wg. rys. Z03.

Elementy wykonane z betonu architektonicznego barwionego w masie na kolor biaty z dodatkiem
kruszyw bazaltowych , granitowych i podobnych o frakcji 2-8 mm, 8-16mm w kolorach biatym
czarnym i rudym. Wewnetrzna powierzchnia elementu Srutowana ( piaskowana ) , powierzchnie
szczytowe i zewnetrzna szlifowane. Krawedzie zewnetrzne fazowane 10mm. Grubos¢ elementu ok
10-15cm, zbrojenie ( np siatkg zbrojeniowq Jwg. projektu technicznego producenta, fundamento-
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wanie poprzez zakotwienie w stopy fundamentowe. Zabezpieczenie powierzchni powtokg anty-
graffifi.

Uwaga: przed wyborem Dostawcy elementéw betonowych nalezy przedstawi¢ probke do akcep-
tacji projektantowi w trybie nadzoru autorskiego. Probka powinna by¢ z powtokg antygraffiti. (ze
czes$é preparatdw moze zmieni¢ odcien prefabrykatu).

TABLICA INFORMACYJNA -1 szt.

Wzdtuz chodnika od strony ulicy Gierczak przewidziano lokalizacje tablicy informacyjnej w formie
pulpitu. Konstrukcja gieta i nastepnie skrecana z blach stalowych o grubosci 2 mm, 3 mm i 8 mm.
Produkt wykonywany w catosci zestali nierdzewnej (1.4301) szlifowanej. Wymiary zgodnie z rys. Z05.
-Kotwienie zgodnie z instrukcjami technicznymi producenta.

-Tablica przeznaczona do naklejania grafki w rozmiarze 50 x 70 cm (B2) z folii samoprzylepnej z na-
drukiem solwentowym zabezpieczonym laminowaniem.

Tre$¢ tablicy wg osobnego opracowania Zamawiajgcego. Tres¢ nalezy uzgodni¢ z Miejskim Kon-
serwatorem Zabytkow

7 INFORMACJE | DANE

7.1 Ograniczenia lub zakazy w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu wynikajgce z
aktéw prawa miejscowego:

8§ 75 MPZP. Teren elementarny D.D.7069.ZP

1. Ustalenia funkcjonalne: Przeznaczenie terenu: zieleh urzgdzona na placu miejskim publicznie
dostepnym. — warunek spetniony

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 40% -
warunek spetniony, powierzchnia biologicznie czynna stanowi 56% terenu elementarnego

2) obowigzuje dwustronny szpaler, oznaczony na rysunku planu, przy zachowaniu jego kompozycji i
sktadu gatunkowego:;; — warunek spetniony

3) obowigzuje zastosowanie btekitno-zielonej infrastruktury- warunek spetniony

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie zabudowy terenu; ustalenie nie dotyczy realizaciji obiektéw i zadaszen zejscia lub
ziozdu do garazu podziemnego krytych dachem ptaskim, o powierzchni zabudowy nie
przekraczajgcej 5% powierzchni terenu elementarnego — warunek spetniony, projekt nie zaktada
zabudowy

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 5,5 m - warunek
spetniony, projekt nie zaktada zabudowy

3) zakazuje sie lokalizacji naziemnych miejsc postojowych; — warunek spetniony, projekt nie
zaktada lokalizacji miejsc postojowych

4) zagospodarowanie terenu zinfegrowane kompozycyjnie i funkcjonalnie z terenem D.D.7070.UK; -
warunek spetniony , projekt zaklada potgczenie dwdch terenéw elementarnych

5) dopuszcza sie redlizacje garazu podziemnego dla samochoddéw osobowych jako jednej
inwestycji potgczonej, realizowanej wspdlnie w terenach elementarnych: D.D.7069.ZP, D.D.7070.UK;
-projekt nie zaktada lokalizacji garazu podziemnego,

6) obowiqgzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni placu z kostki kamiennej i ptyt
kamiennych lub betonowych.- warunek spetniony, nawierzchnia placu z kostki i ptyt granitowych

§ 76. Teren elementarny D.D.7070.UK

Projekt zaktada otwarcie terenu placu publicznego z terenu D.D.7069.ZP na istniejgcy trawnik,
stanowigcy rezerwe pod wykorzystanie w przyszto$ci zgodnie z zapisami MPZP.

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi kultury;

2) dopuszczalny zakres ustug:

a) dziatalno$¢ dydaktyczno-kulturalna, centrum aktywnosci lokalnej,

b) dziatalno$¢ wystawiennicza i artystyczna,

c) ustugi biurowe i administracyjne,

d) gastronomiaq,

e) handel.

Zakres projektu nie obejmuje budowy budynku w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne i
obowiqzujgce linie zabudowy. Przedmiotem projekiu jest zagospodarowanie terenu niewyklucza-
jace w przysztosci budowy budynku o funkcji wskazanej w planie. Projektowane zagospodarowa-
nie terenu petnié¢ bedzie przestrzen publiczng o charakterze centrum aktywnosci lokalnej

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%; -
warunek spetniony, powierzchnia biologicznie czynna stanowi 57,5% terenu elementarnego

2) obowiqgzuje zastosowanie btekitno-zielonej infrastrukfury. —-warunek spetniony

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%; -projekt nie zaktada
zabudowy terenu

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 16 m; projekt nie
zaktada zabudowy terenu

3) budynki kryte dachami dowolnymi; -projekt nie zaktada zabudowy terenu

4) obowigzujgca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;- projekt nie za-
ktada zabudowy terenu
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5) ustala sie zamkniecie kompozycyjne widokdw od strony terenu elementarnego D.D.7069.ZP, ul.
Otwockiej (D.D.7097.KD.D) i ul. Ustki (D.D.7096.KD.D) w rejonie lokalizacji dawnego ratusza w Dgbiu
- w formie zabudowy kubaturowej jako obiekt zaprojektowany indywidualnie w stylistyce wspdtcze-
snej, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu; - projekt nie zaktada zabudowy
terenu

6) zabudowa i zagospodarowanie terenu zintegrowane kompozycyjnie i funkcjonalnie z terenem
D.D.7069.ZP; -warunek spetniony, projekt zaktada zintegrowane kompozycyjnie i funkcjonalnie
zagospodarowanie terenu

7) dopuszcza sie realizacje garazu podziemnego dla samochoddw osobowych jako jednejinwe-
stycji potgczonej, realizowanej wspdlnie w terenach elementarnych: D.D.7069.ZP, D.D.7070.UK; -
projekt nie przewiduje budowy garazu podziemnego,

8) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni placu z kostki kamiennej i ptyt
kamiennych lub betonowych. warunek spetniony, nawierzchnia placu z kostki i ptyt granitowych

§ 102. Teren elementarny D.D.7096.KD.D (ul. Jézefa Mianowskiego, ul. Ustki)

1. Ustalenia funkcjonalne: Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa. =warunek
spetniony

2. Ustalenia ekologiczne: Dopuszcza sie program zieleni uzupetniajgcej- —-warunek spetniony

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie terenu zwigzane z obstugg komunikacyjng
otaczajgcych terendw; —Nie dotyczy

2) obowigzuje odtworzenie nawierzchni kamiennej jezdni; —nie dotyczy

3) obowigzuje readlizacja kamiennej nawierzchni zatok postojowych; —nie dotyczy

4) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikdw co najmniej na odcinkach
pomiedzy skrzyzowaniami — ptyty kamienne lub betonowe uzupetnione kamienng kostkg w
uktadzie pasmowym rownolegle do kraweznika. -—warunek spetniony, projektuje sie chodnik o
nawierzchni z ptyt betonowych.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala sie przekrdj ulicy: jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki, dopuszcza sie
zatoki postojowe; -warunek spetniony, projekt zaktada remont istniejagcego chodnika od strony
projektowanego placu

2) ulice obejmuije sie obszarem ruchu uspokojonego; —-warunek spetniony

3) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 11,2 m; -bez
zmian

4) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowe,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej. ~-warunek
spetniony

7.2 Ochrona konserwatorska

Teren inwestycji zlokalizowany jest w strefie ochrony konserwatorskiej struktury przestrzennej starego
miasta Dgbie. W strefie ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej starego miasta
Dagbie obowigzuje:

a) utrzymanie i ekspozycja historycznego uktadu urbanistycznego starego miasta, w tym siatki ulic i
przebiegu Sredniowiecznych murdw miejskich wraz z bramami,

b) utrzymanie (lub odtworzenie na wskazanych kwartatach) zwartej zabudowy kwartatowe] w
nawigzaniu do skali zabudowy historycznej i schematu historycznej parcelacji wg rysunku planu,

c) utrzymanie wskazanych obiektdéw o warto$ciach zabytkowych,

d) utrzymanie otwartego koryta rz. Ptoni wraz z jej kanatami ulgi — stanowigcymi relikty nowozytnych
fortyfikacii,
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e) utrzymanie kompozyciji zespotdw zieleni zabytkowej,

f) ekspozycja reliktdw Sredniowiecznych murdw miejskich Dgbia, cze$ciowe odtworzenie i
nadbudowa oraz zastosowanie Srodkdéw wyrazu architektonicznego w zagospodarowaniu terenu,
ktére uczytelnig petny historyczny przebieg murdéw wraz z bramami, np. poprzez wskazanie pasem
nawierzchni Sladu ich przebiegu w posadzkach przestrzeni publicznych;

Projekt zagospodarowania zostat przedstawiony do zaopiniowania w Biurze Migjskiego
Konserwatora Zabytkdw, ktéry dnia 10.11.2025r wydat zalecenia konserwatorskie znak: BMKZ-
1.4125.522.2025.WK, ktére uwzgledniono w dokumentacji projektowe;.

Teren znajduje sie rowniez w strefie WIIl ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych.

Zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi z dnia 10.11.2025r.:

-zaprojektowano zgeometryzowang kompozycje zagospodarowania terenu w formie prostych
ciggdw pieszych i placdw pomiedzy zielehcami o formie prostokgtdw. Zamkniecie osi widokowej
od strony ulicy Gierczak zaprojektowano w formie akcentu plastycznego w formie trzech tukéw
przestrzennych nawigzujgcych do architektury ratusza, ktére zlokalizowano w miare mozliwosci na
dawnej linii pierzei, ktéra przebiegata przez teren elementarny D.D.7070.UK.

-przewidziano do usuniecia drzewa ( tzw samosiejki) z czesci Srodkowej placu podkreslajge
historyczne szpalery drzew co wynika réwniez z zapisdw planu miejscowego,

-przewidziano do usuniecia droge przejazdowq przecinajgcqg tereny elementarne planu
miejscowego tworzgc spdjne funkcjonalnie zagospodarowanie terenu. Kostke granitowq z rozbidrki
jezdni wykorzystano powtdrnie na terenie ( zgodnie z oznaczeniem legendy na rys. Z01 ),

-cze$¢ Srodkowq terenu zaprojektowano w formie placu co ma na celu przywotanie charakteru
dawnego parku, zieleh we wnetrzu urbanistycznym zaprojektowano w formie nasadzen
tworzgcych niewysokie kompozycje umozliwiajgce oglad placu,

-na zamknieciu placu od strony podtnocnej zaprojektowano zieleh w formie zywoptotu
formowanego przebiegajgcego po linii dawnego ratusza,

- wzdtuz chodnika przy ulicy Gierczak zaprojektowano tablice informacyjng , na ktérej Inwestor w
przysztos$ci zamiesci informacje na temat historii budynku dawnego ratusza i zagospodarowania
terenu.

-zaprojektowano wysokiej jakosci , spdjne stylistycznie elementy matej architektury

Integralng czescig wytycznych konserwatorskich jest rysunek 01 stanowigcy zagospodarowanie
terenu bedgce przedmiotem zgtoszenie robé6t budowlanych.

8 DOSTEP DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH

Projektowane zagospodarowanie terenu pozbawione jest  barier  architektonicznych
utrudniajgcych poruszanie sie osobom na wozkach inwalidzkich. Ciggi piesze projektowane sg na
jednym poziomie , z kraweznikami lub obrzezami na poziomie chodnika. Zastosowane w
sgsiedztwie fontanny schody terenowe stanowig jedynie komunikacje — uzupetniojgcg do
pozostatych ciggdw pieszych wykrzykujgcych spadki  terenu. W sgsiedztwie fontanny
zaprojektowano réwniez siedziska wraz ze stotami piknikowymi z mozliwoscig podjazdu wdzkdw z
jednej strony. Istniejgce w sgsiedztwie przejscia dia pieszych byty przedmiotem przebudowy uktadu
komunikacyjnego w 2024r. zostaty wyposazone w ptytki wskaznikowe i kierunkowe.

9 PARAMETRY TECHNICZNE OBIEKTU BUDOWLANEGO CHARAKTERYZUJACE WPLYW OBIEKTU
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BUDOWLANEGO NA SRODOWISKO | JEGO WYKORZYSTYWANIE ORAZ NA ZDROWIE LUDZI | OBIEKTY
SASIEDNIE.

Przedmiotowa inwestycja nie zalicza sie do inwestycji moggcych pogorszy¢ stan srodowiska. Nie
przewiduje sie fransgranicznego oddziatywania na srodowisko i przeprowadzania postepowania w
tym zakresie.

Prace zwigzane z redlizacjg przedsiewziecia bedg uwzglednia¢ lokalne uwarunkowania
przyrodnicze, gruntowo-wodne i zagospodarowanie terenu.

W celu bezpiecznej dla srodowiska realizacji przedsiewziecia, spetni¢ nalezy nastepujgce warunki:
-dopusci¢ do pracy sprawny sprzet budowlany,

-podejmowac wszelkie uzasadnione kroki majgce na celu stosowanie sie do przepisdw i norm w
zakresie ochrony srodowiska,

-przestrzegac ochrony drzew i krzewdw na placu budowy.

Odpady bedg stanowity opakowania po materiatach budowlanych lub uszkodzone w czasie
fransportu materiaty, ktére zebrane w pojemniki na placu budowy zostang wywiezione na
wysypisko.

9.1 Informacja o charakterze, cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla
srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych i ich
otoczenia w_zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi,

Przedmiotowa inwestycja nie zalicza sie do inwestycji mogagcych pogorszy¢ stan srodowiska. Nie
przewiduje sie fransgranicznego oddziatywania na srodowisko i przeprowadzania postepowania w
tym zakresie.

Prace zwigzane z redlizacjg przedsiewziecia bedg uwzglednia¢ lokalne uwarunkowania
przyrodnicze, grunfowo-wodne i zagospodarowanie terenu.

W celu bezpiecznej dla srodowiska realizacji przedsiewziecia, spetni¢ nalezy nastepujgce warunki:
-dopusci¢ do pracy sprawny sprzet budowlany,

-podejmowac wszelkie uzasadnione kroki majgce na celu stosowanie sie do przepisdw i norm w
zakresie ochrony srodowiska,

-przestrzegacé ochrony drzew i krzewdw na placu budowy.

Odpady bedg stanowity opakowania po materiatach budowlanych lub uszkodzone w czasie
fransportu materiaty, ktére zebrane w pojemniki na placu budowy zostang wywiezione na
WYSsypisko.

9.2 Dane dotyczqce warunkéw ochrony przeciwpozarowej

Nie dotyczy

9.3 Informacja o obszarze oddziatywania obiektu

Obszar oddziatywania obiekfu zawiera sie w granicach dziatek objetych opracowaniem..
Projektowane zagospodarowanie terenu nie zwieksza zanieczyszczenia powietrza, zapachdw,
hatasu, nie ogranicza doptywu $wiatta dziennego. Obszar oddziatywania nie wykracza poza obrys
dziatek bedgcych przedmiotem inwestycji i nie powoduje ograniczen w zabudowie terendw
bezposrednio z nim sgsiadujgcych. Obszar oddziatywania okreSlono na postawie art. 3 pkt 20
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U.2020 poz.1333 t.j.).

Opracowanie

mgr inz. arch. Jacek Szewczyk
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